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LA ADJUDICACION EN EL
DEReECHO COLOMBIANO

IVANSANTOS BALLESTEROS
QaQ

Constituye la adjudicacion modo de
adquirir el dominio?

sta cuestion ha suscitado controversia en la doctrina Colom-
biana, ante la dificultad que se presenta al momento de
interpretar el sentido juridico del “MODO” y el “TITU-
LO”, como fuentes generadoras de propiedad. Asi, en el
articulo 673 del C.C. se consagran los “modos de adquirir el dominio”
y el 765 del mismo se refiere al “justo titulo”, que puede ser “consti-
tutivo o traslaticio de dominio™. El inciso 40. de este ultimo articulo
seflala que pertenecen a la clase de titulos traslaticios de dominio, “las
sentencias de adjudicacion en juicios divisorios y los actos legales de
particion”. En este breve estudio se desarrollara el tema con la aproxi-
macion conceptual de esta figura -laadjudicacion-, para continuarlo con
su campo de aplicacion en materia de baldios, una vez su ocupante al
reunir los requisitos legales le solicita al Estado que lo declare como su
propietario, y en el ambito del derecho civil, para proseguir con ¢l
tratamiento que al respecto le da el derecho comparado, y exponer
finalmente nuestro criterio personal.

i.1. LA ADJUDICACION. CONCEPTO.

Seglinel Diccionario de laReal Academia Espariola, adjudicar significa “declarar que unacosa
pertenece a una persona, o conferirsela en satisfaccion de algan derecho”.

49




DE DERECHO

FACULTAD

e 6 5 8 8 8 o © 86 ¢ 5 8 © 0 6 O 0 0 O B G 0 0 O 0 9 O 0O O O G OO0 G O 6O O 6 O 0 6 O O 00 006 O 6 O 06 O 0 5 |

Laadjudicacion es, en consecuencia, ladeclaraciénde que unacosaconcreta pertenece aalguien,
por lo general en las herencias, particiones, ventas en piiblica subasta, etc.

Tratandose de la adjudicacion en sentido juridico “es el acto por el cual se entrega a uno de los
indivisarios un bien determinado que equivale a los derechos que le correspondian en su cuota

parte de la indivision o comunidad.
“ NP ; A fis e diiisad bi
La adjudicacion viene a ser la singularizacion del derecho del indivisario en un bien

determinado, acambio de la cuota que antes teniaen lamasa de bienes. Mediante la adjudicacion
se radica en un bien singular del derecho indeterminado que le correspondia al indivisarioen la

masa indivisa”.

1.2. NATURALEZA JURIDICA DE LA ADJUDICACION

FRENTE AL TITULO Y AL MODO.
Es conveniente precisar estas dos tltimas nociones. Para adquirir y transmitir los derechos reales
serequiere de laexistenciade untitulo o la causa remota de adquisicién y de unmodo de adquirir,
o sea la causa proxima de esa adquisicién.
“Eltitulo es el hecho que da posibilidad o vocacion para adquirir el dominio u otro derecho real;
y el modo de adquirir es el hecho idéneo para producir en concreto la adquisicion del derecho
a favor de una persona” @.
Estaes lateoriatradicional que hunde susraices en el derecho romano. Porel contrario, el Codigo
Civil Francés rechaza la distincién entre el titulo y el modo. Para adquirir los derecho reales en
esta legislacion se requiere solo del titulo; el modo se considera que va implicito en €l. Basta la
existencia del acuerdo de voluntades para adquirir y transferir la propiedad.

“Latradicion pierde su calidad de modo de adquirir; representasélo laejecucion de la obligacion
del vendedor de poner la cosa a disposicion del comprador™ .

1.3. DE LOS MODOS DE ADQUIRIR EN GENERAL

Elarticulo 673 del C.C. consagracomo modos de adquirirel dominioalaocupacion, latradicién,
la sucesion por causa de muerte y 1a prescripeion. Esta disposicion no es taxativa, por lo que la
doctrina ha adicionado a la anterior enumeracion, la ley.

1.4. LA ADJUDICACION EN EL DERECHO ROMANO

Para el Derecho Romano, la adjudicacion era la sentencia en virtud de la cual en los juicios
divisorios se entregaba a cada propietario la propiedad exclusiva de parte material de la cosa,
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(2) Alessandri R. ARTURO. Somarriva U. MANUEL. Curso de Derecho Civil. Cuarta edicion. Edit.
Mascimento Santiago de Chile, 1984, p. 255.

(3) Ibidem, p. 256.
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en sustitucion de la parte ideal que les pertenecia. Los juicios divisorios que podian dar lugar a
laadjudicacion eran los de division de una herencia (actio familiae erciscundae), de fijacion de
lindes (finium regundorum)y dedivision de cosa comun entre conduefios (communi dividundo).

“Laadjudicacionesunmodo especial de adquirireldominio, porel que cadauno de los participes
adquiere la cosa o la parte material que se le adjudica sin necesidad de tradicion, siempre que
la cosa perteneciese verdaderamente a los participes.

“La adjudicacion puede tambien tener lugar en el caso de que no se presente comprador para
laprenda puestaen venta (impetratio dominiii), y en el caso de la“missio in possessionem damni
infecti nomine” de que trataremos en la teoria de los dafios” .

Esta doctrina tiene aplicacion en el derecho Esparfiol, en donde los tres juicios divisorios
constituyen casos de adjudicacion, al igual que laadjudicacion de una cosa al acreedor en pago
de su crédito.

1.5. LA ADJUDICACION EN EL DERECHO COLOMBIANO.
DIVERSAS TEORIAS.

1.5.1. La Adjudicacion es Modo Especial de Adquirir el Dominio.

JORGE ANGARITA GOMEZ en su libro “DERECHO CIVIL” (tomo 1) considera viable
adicionarleal articulo 673 del C.C. el articulo 765 del mismo, yareferidos, porque en este tltimo
se enuncian algunos titulos justos traslaticios de dominio que constituyen modos. “En conse-
cuencia -sefiala-, a la lista anterior se pueden agregar las resoluciones administrativas de
adjudicacion de baldios, los actos legales de particion de herencias (no la sucesion misma) y de
division de bienes comunes, asi como la sentencia que aprueba un remate o decreta una
expropiacion” ),

1.5.2. En La Adjudicacion de Baldios el Modo de Adquirir 1 Dominio es La Tradicion.

ElConsejode Estado, enalgunaoportunidad (sentenciadel 9 de diciembre de 1983. Magistrado
Ponente Dr. -ALEJANDRO BONIVENTO FERNANDEZ, con salvamento de voto del Dr.
EDUARDO SUESCUN MONROY)), considero que los baldios se adquirian por laadjudicacion
y no por la ocupacion. Sefalaba esta providencia que en ninglin momento la explotacion
econdmica o el cultivo, o el provecho de las tierras baldias servian para adquirir el dominio y
que toda lanormatividad se dirigia a permitir la adjudicacion por parte del Estado. A firmar que
lasolaexplotacion econdmicaes modo originario de adquirir porocupacion un terrenoes ir mas
alladelaprevision de la ley. Esos hechos -expresa la providencia- constituyen una presuncion
de dominio, pero que este se logra, en verdad, mediante la adjudicacion que hace el Estado.

Hoy, el Consejo de Estado ha rectificado esta doctrina para volver al criterio tradicional que

(4) Serafini, FELIPE. Instituciones de Derecho Romano. Espasa Calpe. Madrid, 1927, p. 394 y s.
(5) Angarita Gomez, JORGE. Derecho Civil. Tomo Il, Edit. Temis, Bogota, 1989, p. 135.
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sefiala a la ocupacion como modo de adquirir el dominio de los baldios.

Parte de ladoctrina consideraque los baldios se adquieren porelmododelatradicion, entre ellos
RODRIGUEZ PINERES y JAIME VIDAL PERDOMO. Este tiltimo estima que los baldios se
adquieren por el procedimiento de la adjudicacion ©.

1.6. CONCEPTO PERSONAL

lo). Los Baldios se adquieren por El Modo de La Ocupacion

Es la misma legislacion agraria que asi lo consagra.

Elart. lo.delaley 61 de 1874 expresaque todo individuo queocupe terrenos baldios del Estado,
sobre los cuales no se les hubiere dado una destinacién especial por mandato legal, y establezca
casa y labranza, adquiere el derecho de propiedad, sin tener en cuenta su extension.

Los arts. 47, 51 y 65 del Codigo Fiscal hacen referencia a la ocupacion de baldios. Este filtimo
dispone que “la propiedad de los baldios se adquiere por su cultivo o la ocupacién con ganados,
de acuerdo con lo dispuesto en este codigo”.

Elart. 685 del C.C. al sefialar que la ocupacién es modo de adquirir el dominio de las cosas que
no pertenecen a nadie, se refiere a aquellas que no se hallen en poder de alguna persona,

“Por lo demas, cuando la ocupacion pide que se trate de cosas sin duefio, se refiere al derecho
privado, es decir, exige que carezca de titular la propiedad privada, no de titular de la soberania
o del dominio inminente del Estado” .

Las anteriores consideraciones de orden legal llevan a concluir que tradicion no es modo de
adquirir el dominio de los baldios. Ni estos se adquieren por prescripcion, por mandato expreso
del legislador (art. 61 del C.F.). Es preciso concluir, entonces, que el derecho de dominio de los
baldios se adquiere porla ocupacion, vale decir, por la explotacién econémica, mediante hechos
positivos aque solo daderecho el dominio, como las sementeras, ocupacion con ganados u otros
de igual significacion economica. El estado no tiene en su poder las tierras baldias en |a misma
forma como ejerce su derecho de dominio respecto de los bienes fiscales; para estos tiltimos el
régimen aplicable es el del C.C., mientras que para los primeros sus normas reguladoras se
encuentran en el C.F., o en leyes de indole agraria. El Estado es simple administrador de los
baldios atento a transferir el dominio a aquellos particulares que econémicamente vinculen su
esfuerzo individual al suelo y lo hagan productivo, lo incorporen a la economia nacional.

La resolucion de adjudicacion una vez inscrita cumple con uno de sus fines, requisito de
publicidad que rodea de garantias el derecho de dominio adquirido a través de este modo
particular.

(6) Vidal Perdomo, JAIME. Derecho Administrativo, 9a. Edicién, Edit. Temis, Bogot4, 1989, p. 353.
(7) Gomez, JOSE J. BIENES. Publicaciones externado de Colombia Bogotd, 1981, p. 191.
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20). EnElDerecho Colombiano,La Adjudicaciéon no es Modo, nisiquiera Modo Atipico
de Adquirir El Dominio.

Expresar que la particion tiene un efecto declarativo es tanto como hablar del efecto declarativo
de la adjudicacion.
La particion en el derecho romano era considerada como atributiva de la propiedad.

Paraelderecho francés, la particion tiene efectos meramente declarativos de dominio, de acuerdo
conelart. 833, que dispone: “Cada heredero se considera haber sucedido solo e inmediatamente
en todos los efectos comprendidos en su lote o que le tocaron en subasta y no haber ten ido jamas
la propiedad de los otros efectos de la sucesion”.

El Codigo Civil Chileno tom casi literalmente en su articulo 1344, el art. 833 del Codigo de
Napoledn transcrito.

Elart. 1401 del C.C. Colombiano es reproduccion textual del citado articulo del Cadigo de don
ANDRES BELLO.

Esextenso el dmbito de aplicacion del efecto declarativo. Ladoctrina Chilena ha sefialado entre
otros puntos los siguientes: los actos comprendidos en el articulo 1344 (1401 del C.C.), bienes
alos cuales se aplica este efecto declarativo; a que personas afecta; comunidades o indivisiones
para las que rige el efecto declarativo; hasta que momento los efectos de la particion se retrotraen
®)

Por la brevedad de este ensayo abordaremos el andlisis de algunos de los casos comprendidos
en el articulo 1401del C.C.

L) PARTICION IN NATURA. Tiene lugar cuando los bienes son distribuidos entre todos los
indivisarios, sin que resulte saldoen favoroen contra de ningunodeellos. Enesteeventoseaplica
el efecto declarativo. Si la particion se realiza con alcances, no es dable concluir que este acto
sea simultdneamente a titulo gratuito y a titulo oneroso. La conclusién unnime esentender que
todo bien se adquiere a titulo gratuito.

' ADJUDICACION A UIN COMUNERO DEL BIEN REMATADO CON POSTURA DE
EXTRANOS. Este caso se considera como adjudicacion y no como compraventa. Tiene
aplicacion el articulo 1401 del C.C.

U ADJUDICACION QUE SE PAGA CON DINEROS PROPIOS DEL ADJUDICATARIO.
Surge el interrogante en torno a dilucidar si se estd en presencia de una adjudicacién o de una
compraventa. Si la solucion estuviera por la segunda, como en este caso el adjudicatario tiene
un derecho de cuota en el bien, adquiriria una cosa propia, y por consiguiente el contrato seria
absolutamente nulo, como se desprende de lo dispuesto en el articulo 1872 del C.C., encuanto
sefiala que la “venta de cosa propia no vale...”.
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(8) Somarriva U. MANUEL. Indivision y particion. Ob. cit. p. 399 y ss.
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Latesis contraria es sostenida por CLARO SOLAR yratificadayampliadapor SOMARRI VA,
asi: “Ademds, lo que caracteriza la adjudicacion es que sobre el bien recibido haya un derechg
preexistente, requisito con el cual se cumple atin cuando se pague integramente endineroel valor
de la adjudicacion” @,

J TERCERO QUE ADQUIERE EL BIEN EN PUBLICA SUBASTA.

En este caso, al tercero no lo liga con el causante, a quien sucede directamente, ningun vinculo
Juridico; ni tampoco se trata de una adjudicacién como modo atipico de adquirir el dominio (),
sino de un titulo traslaticio de dominio, por lo que no es dable aplicar el articulo 1401 del C.C,

“Recordemos que la adjudicacién exige un requisito SINE QUA NON; que quien recibe la !

especie sea comunera en ella, requisito con el cual no se cumple en el caso que el adquiriente lo
sea un tercero.

“Por otra parte, la circunstancia de hacerse la adquisicién en piiblica subasta, no quita al acto
el cardcter de compra-venta; la modalidad del remate no es sino una forma especial de fijar el
precio de la compraventa, pero no cambia su naturaleza Jjuridica”™ (0,

En conclusién, cuando se trata de “sentencias en juicios divisorios y los actos legales de
particién”, respecto de las primeras el modo de adquirirel dominio loconstituye laley, y el titulo,
larespectiva providenciajurisdiccional. Tratdndose de los segundos, sucampo de aplicacion es
amplio. Puede ser, en unos casos actos administrativos de particién para ponerle fin a una
comunidad, otorgados ante Notario (modo de adquirir, laley y titulo, el acto administrativo); en
otros, adjudicacién (particién) de herencias, sea que se acuda al tramite judicial o al notarial,
el modo de adquirir el dominio estard constituido por lasucesién por causa de muerte y el titulo,
el acto administrativo o sentencia jurisdiccional.

Encambio cuando se trata de adjudicaciones en publica subasta por un tercero, la adjudicacién
no es modo atipico de adquirir el dominio. Este serd la ley y su titulo el acta de remate, su auto
aprobatorio debidamente registrados en la Oficina competente, si se refiere a inmuebles,

IVAN SANTOS BALLESTEROS
Area Derecho Procesal.

(9) Ibidem. p. 403.

(10) Lopez Blanco, HERNAN FABIO. Instituciones de Derecho Civil Colombiano, Tomo |1, Parte Especial,
Quinta Edicion, Edit. ABC, Bogota, 1992, p. 369.

(11) Somarriva U. MANUEL. Indivisién y Particion, Ob. cit. p. 404,
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